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Styrelsen for RB BRF Tre Damer far 

Forvaltningsberattelse srr swer. rcikenskapsaret 

2021-09-01 till 2022-08-31 

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, 
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

FGreningen har sitt sate i Stockholms kommun. 

FGéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér daérmed en akta 
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr. 

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-01-23. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-26. 

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 268% till 370%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 3 886 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 076 tkr. Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 293 m?, vilket motsvarar 3 procent av fastighetens totalyta. 

Fastighetsuppgifter 

FGéreningen innehar med tomtratt fastigheterna enligt nedanstaende specifikation, i Stockholms kommun. Pa 
fastigheterna finns 18 byggnader med 567 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1956. 

  

Fastighet Adress i Hagersten Léptid tomtratt ar 

Fickspegeln | Eva Bonniers gata 2-10 2025 

Harnalen | Kata Dalstréms gata 1-19 2025 

Parasollet 1 Eva Bonniers gata 3-39, Kata Dalstréms gata 10 2025 

Handvaskan 2 Elsa Brandstréms gata 70 2029 

Handvaskan 3 Hanna Paulis gata 1-39, Elsa Brandstréms gata 64-68 2028 

Handvaskan 4 Hanna Paulis gata 4-14, Elsa Brandstréms gata 60, 62 2028 

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam. 

I forsakringen ingar styrelseférsdkring. 

Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. 

NU 
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Lagenhetsférdelning 

  

  

  

  

  

  

  

Standard Antal 

1 rum och kokvra 12 

1 rum och kék 57 

2 rum och kok 192 

3 rum och kék 212 

4 rum och kék 50 

5 rum och kék 20 

6 rum och kék 24 
  

Dessutom tillkommer 

  

  

  

  

Anviandning Antal 

Antal lokaler 45 

Antal garage 42 

Antal p-platser 137 

Total tomtarea 53 443 m? 

Bostader bostadsratt 37 463 m? 

Total lokalarea 5 768 m? 

Arets taxeringsvarde 851 600 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 795 800 000 kr 

Intakter fran lokalhyror utgér ca 14,5 % av foreningens nettoomsiattning, foregaende ar 14,6 %. 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm. 
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom 
intressefGreningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbaring pa k6pta tjanster 
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

Foreningen har ingatt féljande avtal: 

  

Leverantor Avtal 

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 

Riksbyggen Teknisk forvaltning 

Riksbyggen Fastighetsservice 

Riksbyggen Tradgardsskétsel, snérdjning 

KONE AB Hissar 

Telenor AB Kabel-TV 

Ownit Broadband AB Bredband 

JA Stadservice Trappstadning 

Color Off Klottersanering 

Nomor AB Skadedjur 

YN 
3 | ARSREDOVISNING RB BRF Tre Damer Org.nr. 702002-1601



Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort 
reparationer fér 3 627 tkr och planerat underhall for 1 069 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i 
avsnittet ’Arets utforda underhall”. 

F6reningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent 
innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan. 
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen. 

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa ca 
7 508 tkr per ar for de narmaste 10 aren. 

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. 

Tidigare utfért underhall 

  

  

  

Beskrivning Ar 

Stambyte 1996 

Elbyte 1996 

Fasadrenovering laghusen 2005-2006 

Fénsterbyte laghusen 2005-2006 

Stamspolning 2014-2015 

Byte fjarrvarmecentraler 2014-2015 

Installationer, relining avlopp 2015-2016 

Huskropp utvandigt, fasader och f6nster, tre hdghus 2015-2016 

Installationer, pumpgrop 2016-2017 

Renovering, malning, lokaler 2017-2018 

Tvattmaskin, tva torkskap 2018-2019 

Takavvattning 2018-2019 

Upprustning lekplats 2018-2019 

Fasader, fOnster tva hus 2017-2020 

Takarbeten 2020 

Ny tvattmaskin och tumlare 2020 

Relining 2020-2021 

Ventilationsarbeten 2021 

Byte kulvert, Eva Bonniers gata 2022 

Arets utforda underhall (i kr) 
Beskrivning Belopp 

Administration planerat underhall 65 106 

Nya tvattmaskiner 95 375 

Ventilationsarbeten 180 688 

Hissmaskinbyte 122 500 

Markarbeten, asfaltering mm. 604 833 

Planerat underhall Ar 

Relining av tva huskroppar, Hanna Paulis gata 2022-2023 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiattning 

  

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Leif Andersson Ordférande 2022 

Linnea Ost Sekreterare 2022 

Nils Antman Vice ordférande 2023 

Rolf Persson Ledamot 2023 

Leif Bohjort Ledamot 2022 

Cedric Voss Ledamot 2023 

Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen 

  

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Agneta Edin Suppleant 2023 

Emelia Nordstr6m Suppleant 2022 

Hille Linn Fransson-Simic Suppleant 2023 

Sandra Gustafsson Suppleant 2023 

Camilla Zarbell fr:0.m. 2022-05-25 Suppleant Riksbyggen 

Eva Zettervall ¢.0.m. 2022-05-24 Suppleant Riksbyggen 

Revisorer och 6vriga funktiondrer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 
  

Katrine Elbra, KPMG AB 

Helena Wande 

Daniel Castafios 

Godkand revisor 

Fértroendevald revisor 

Fértroendevald revisor 

2022 

2022 

2022 

  

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stéimma 

Gustav Almestal Sammankallande 2022 
Joel Edin 2022 

Karl Blomqvist 2022 

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer 

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 
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Medlemsinformation 

Vid raékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 761 personer. Féreningens medlemsantal pa 
bokslutsdagen uppgar till 764 personer. 

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 da avgifterna héjdes med 5%. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna 
med 5 % fran 2022-10-01. 

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 582 kr/m2/ar. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdaret 59 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 61 st.) 

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade. 

Flerars6versikt 

  Resultat och stallning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 

Nettoomsattning 29 982 29 937 29 745 28 569 28 123 

Resultat efter finansiella poster 2 190 4 454 4 321 2 145 4 163 

Arets resultat 2 190 4454 4 321 2 145 4 163 

Resultat exklusive avskrivningar 6 076 8 311 8 061 4559 6577 
Resultat exklusive avskrivningar men 
inklusive avsattning till 
underhallsfond 643 7 285 7 035 3 559 5 577 

Avsattning till underhallsfond kr/m? 126* 24 24 23 23 

Balansomslutning 171 141 169 721 165 435 161 675 154 294 

Soliditet % 39 38 37 35 35 
Likviditet % exkl 
laneomférhandlingar kommande 
verksamhetsar 370 268 300 210 96 

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 672 672 669 640 638 

Driftkostnader, kr/m? 433* 389 388 432 379 

Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 408* 352 388 410 358 

Ranta, kr/m? 23* 22 25 27 27 

Underhallsfond, kr/m? 335* 233 246 222 221 

Lan, kr/m? 2 279% 2277 2 288 2 299 2 170 

"Nyckeltalet dr berdknat med bostads- och lokalarea enligt uppgift fran fastighetstaxeringsbeskedet 2022. 

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintaékter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag 
for lamnade rabatter. 

Qe 
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Forandringar i eget kapital 

  

  

      
  

Bundet Fritt 

Eget kapital i kr 

Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat 

Belopp vid arets bérjan 1454 021 10 125 428 49 162 926 4 454 025 

Disposition enl. arsstammobeslut 4 454 025 -4 454 025 

Extra reservering for underhall 4 197 000 -4 197 000 

Reservering underhallsfond 1 236 000 -1 236 000 

lanspraktagande av underhallsfond -1 068 502 1 068 502 

Arets resultat 2 190 195 

Vid Arets slut 1 454 021 14 489 926 49 252 453 2 190 195 

Resultatdisposition 
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr 

Balanserat resultat 53 616 951 

Arets resultat 2 190 195 

Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 236 000 

Extra fondavsattning -4 197 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 068 502 

Summa 51 442 648 

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman: 

Att balansera i ny rakning i kr 51 442 648 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med 

tillhérande bokslutskommentarer. 

QW 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

R6relseintakter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 29 982 152 29 937 095 

Ovriga rérelseintakter Not 3 239 533 211 086 

Summa rérelseintakter 30 221 685 30 148 181 

R6relsekostnader 

Driftskostnader Not 4 -18 704 580 -16 908 424 

Ovriga externa kostnader Not 5 -4 223 918 -3 720 252 

Personalkostnader Not 6 -263 175 -256 840 

Avskrivningar av materiella 
anlaggningstillgangar Not 7 -3 886 128 -3 856 639 

Summa rérelsekostnader -27 077 801 -24 742 155 

RG6relseresultat 3 143 884 5 406 026 

Finansiella poster 

Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 4 032 4 032 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 57 685 30 509 

R&ntekostnader och liknande resultatposter -1 015 406 -986 542 

Summa finansiella poster -953 689 -952 001 

Resultat efter finansiella poster 2190 195 4 454 025 

Arets resultat 2190 195 4 454 025 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anlaiggningstillgangar 

Byggnader Not 10 149 711 859 153 597 987 

Summa materiella anliggningstillgangar 149 711 859 153 597 987 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 11 42 000 42 000 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 000 42 000 

Summa anlaggningstillgangar 149 753 859 153 639 987 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 46 819 101 162 

Ovriga fordringar Not 13 135 067 222 778 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 914 271 790 997 

Summa kortfristiga fordringar 1 096 157 1 114 937 

Kkassa och bank 

Kassa och bank Not 15 20 290 757 14 966 179 

Summa kassa och bank 20 290 757 14 966 179 

Summa omsiattningstillgangar 21 386 914 16 081 116 

Summa tillgangar 171 140 773 169 721 103 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 1 454 021 1 454 021 

Fond for yttre underhall 14 489 926 10 125 428 

Summa bundet eget kapital 15 943 947 11 579 449 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 49 252 453 49 162 926 

Arets resultat 2 190 195 4 454 025 

Summa fritt eget kapital 51 442 648 53 616 951 

Summa eget kapital 67 386 594 65 196 400 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 66 660 208 79 974 002 

Summa langfristiga skulder 66 660 208 79 974 002 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31 872 468 19 082 995 

Leverantérsskulder 290 795 295 112 

Skatteskulder 19 294 129 979 

Ovriga skulder Not 17 1 030 439 1 040 673 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 3 880 975 4 001 942 

Summa kortfristiga skulder 37 093 971 24 550 701 

Summa eget kapital och skulder 171 140 773 169 721 103 
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Kassaflodesanalys 
  

Belopp i kr 
  

  

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 2 190 195 4 454 025 

Justeringar fdr poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 

Avskrivningar 3 886 128 3 856 639 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 
forandringar av rérelsekapital 6 076 323 8 310 664 

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 18 780 -144 594 

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -246 203 319 300 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 5 848 900 8 485 370 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i byggnader & mark 0 -8 872 730 

Kassafléde efter investeringsverksamheten 5 848 900 -387 360 

Finansieringsverksamheten 

Férandring av skuld -524 321 -486 983 

Kassafléde efter finansieringsverksamheten 5 324 579 -874 343 

Arets kassafléde 5 324 579 -874 343 

Likvidamedel vid arets borjan 14 966 178 15 840 521 

Likvidamedel vid arets slut 20 290 757 14 966 178 

Upplysning om betalda rantor 

For erhallen och betald ranta se notférteckning 

ee 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har uppriattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas 
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillfGrlitligt satt. 

Skatter och avgifter 

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. 

Pagaende ombyggnad 
I fSrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena 

fardigstiallts. 

Varderingsprinciper m.m. 
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. 

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar 
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker 
vid bestaende vardenedgang. 

Materiella anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar 
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller f6reningen och att 
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt 

Markvardet ar inte féremal for avskrivningar 

De bedomda tekniska livslangderna ar: 

  

  

Byggnad Beraknad total Beraknad ater- 
livslangd staende livslangd 

Stomme och grund 100 52 

Stomkompletteringar 50 34 

Varme, sanitet 50 34 

Installationer 25 9 

Fasad 50 0 

Fasad (2020) 50 47 

Tak 30 0 

Fénster 50 24 

Hissar 30 16 

Vatten och avlopp 25 24 

Restpost 50 34 

Genomsnittlig avskrivning ar 1,65% (Féregaende ar 1,65%). 

\ 

YW 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 

  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Arsavgifter, bostider 25 180 511 25 180 511 

Hyror, lokaler 4 345 078 4 370 668 

Hyror, garage 262 798 263 322 

Hyror, p-platser 158 338 158 730 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -176 444 -188 S01 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 285 -17 790 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 668 -6 170 

Rabatter -200 -49 959 

Bransleavgifter, bostader 165 524 162 084 

Elavgifter 64 500 64 200 

Summa nettoomsattning 29 982 152 29 937 095 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Ovriga avgifter 1 500 1 375 

Ovriga ersattningar (pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter) 115 712 124 705 

Fakturerade kostnader 0 1 620 

Ovriga rérelseintakter (6vernattningslagenhet mm) 75 821 83 386 

Forsakringsersattningar 46 500 0 

Summa 6vriga rérelseintakter 239 533 211 086 

Not 4 Driftskostnader 
2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Underhall -1 068 502 -1 603 959 

Reparationer -3 627 110 -2 303 938 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 197 274 -1 185 254 

Tomtrattsavgald -2 293 900 -2 293 900 

Arrendeavgifter -4 743 -4 613 

Forsakringspremier -646 115 -383 147 

Kabel- och digital-TV -472 440 -362 817 

Aterbaring fran Riksbyggen 49 100 40 200 

Obligatoriska besiktningar -10 534 -10 204 

Sné- och halkbekaémpning -325 912 -301 676 

Statuskontroll, energideklaration 0 -39 838 

Férbruknings- och materialinventarier -8 826 -8 883 

Vatten -996 252 -798 954 

Fastighetsel -1 351 445 -1 090 629 

Uppvarmning -5 532 105 -5 335 906 

Sophantering och atervinning -499 699 -545 069 

Férvaltningsarvode drift, stadning gemensamma utrymmen -718 823 -679 838 

Summa driftskostnader -18 704 580 -16 908 424 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 

  

  

  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Férvaltningsarvode Riksbyggen -3 073 463 -3 015 569 

IT-kostnader -194 313 -399 

Arvode, yrkesrevisorer -46 672 -40 258 

Ovriga forvaltningskostnader -109 453 -9 766 

Kreditupplysningar -4 186 -3 440 

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -122 336 -122 604 

Telefon -50 946 -42 454 

Konstaterade férluster hyror/avgifter -69 840 -20 162 

Medlems- och féreningsavgifter -28 350 -28 350 

Konsultarvoden 0 -12 725 

Bankkostnader -2 100 -1 550 

Advokat och rattegangskostnader -18 375 0 

Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -503 884 -422 976 

Summa Gvriga externa kostnader -4 223 918 -3 720 252 

Not 6 Personalkostnader 
2021-09-01 2020-09-01 

2022-08-31 2021-08-31 

Styrelsearvoden -170 552 -147 102 

Sammantradesarvoden -22 920 -20 064 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 726 -20 612 

Ovriga kostnadsersattningar 0 -22 152 

Ovriga personalkostnader 0 -250 

Sociala kostnader -46 977 -46 660 

Summa personalkostnader -263 175 -256 840 

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 

2021-09-01 2020-09-01 

2022-08-31 2021-08-31 

Avskrivning Byggnader -3 886 128 -3 856 639 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 886 128 -3 856 639 

anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran andelar i Intressef6reningen 

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Utdelning pa andelar i Intresseforeningen (Riksbyggen) 4 032 4 032 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4 032 4 032 
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2021-09-01 2020-09-01 
2022-08-31 2021-08-31 

Ranteintikter fran likviditetsplacering 57 159 30 055 

R&nteintikter fran hyres/kundfordringar 526 453 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 685 30 509 

Not 10 Byggnader 
Anskaffningsvarden 

2022-08-31 2021-08-31 

Vid arets b6orjan 

Byggnader 233 186 001 224 313 271 

233 186 001 224 313 271 

Arets anskaffningar 

Byggnader 0 8 872 730 

0 8 872 730 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 233 186 001 233 186 001 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Byggnader 79 588 014 75 731 375 

79 588 014 75 731 375 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader 3 886 128 3 856 639 

3 886 128 3 856 639 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 83 474 142 79 588 014 

Restvarde enligt plan vid arets slut 149 711 859 153 597 987 

Varav 

Byggnader 149 711 859 153 597 987 

Taxeringsvarden 

Bostader 818 000 000 760 000 000 

Lokaler 33 600 000 35 800 000 

Totalt taxeringsvarde 851 600 000 795 800 000 

varay byggnader 446 200 000 389 600 000 

varav mark 405 400 000 406 200 000 

Not 11 Andra langfristiga fordringar 
2022-08-31 2021-08-31 

84 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen (Riksbyggen) 42 000 42 000 

Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000 
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar 

  

  

  

  

  

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Avgifts- och hyresfordringar -18 451 53 888 

Kundfordringar 65 270 47 274 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 819 101 162 

Not 13 Ovriga fordringar 
2022-08-31 2021-08-31 

Skattekonto 126 831 222 778 

Ovriga kortfristiga fordringar 8 236 0 

Summa 6vriga fordringar 135 067 222 778 

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 

2022-08-31 2021-08-31 

Upplupna ranteintakter 45 016 19 263 

Foérutbetalda forsakringspremier 275 104 302 236 

Forutbetalt forvaltningsarvode 252 326 248 056 

Forutbetald kabel-tv-avgift 51 154 30 284 

Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 96 957 0 

Ovriga upplupna intakter 2 556 0 

Forutbetald tomtrattsavgald 191 158 191 158 

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 914 271 790 997 

Not 15 Kassa och bank 
2022-08-31 2021-08-31 

Bankmedel 14 558 372 11 977 258 

Transaktionskonto 5 732 386 2 988 921 

Summa kassa och bank 20 290 757 14 966 179 
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Inteckningslan 98 532 676 99 056 997 

Nasta ars kortfristiga del av langfristiga skulder -31 307 074 -19 082 995 

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder -565 394 - 

Langfristig skuld vid arets slut 66 660 208 79 974 002 

Tabellen nedan anges i hela kronor. 
  

  

  

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

SBAB 0,80% 2023-08-15 4 496 586,00 0,00 22 815,00 4 473 771,00 

SBAB 1,01% 2025-05-15 6 727 247,00 0,00 47 942,00 6 679 305,00 

SBAB 0,80% 2023-05-15 6 917 342,00 0,00 32 234,00 6 885 108,00 

SBAB 1,01% 2025-05-15 12 404 794,00 0,00 96 297,00 12 308 497,00 

SBAB 0,92% 2023-05-09 9 248 899,00 0,00 33 737,00 9 215 162,00 

SBAB 0,80% 2023-05-15 7 506 025,00 0,00 27 397,00 7478 628,00 

SBAB 0,79% 2023-08-15 3 381 026,00 0,00 0,00 3 381 026,00 

SBAB 2,52% 2024-04-16 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00 

SBAB 1,01% 2024-05-10 24 192 621,00 0,00 158 001,00 24 034 620,00 

SBAB 0,89% 2024-05-15 5 544 903,00 0,00 26 391,00 5 518 512,00 

SBAB 1,12% 2024-12-11 5 912 500,00 0,00 35 000,00 5 877 500,00 

SBAB 2,80% 2025-04-16 5 725 054,00 0,00 44 507,00 5 680 547,00 

Summa 99 056 997,00 0,00 524 321,00 98 532 676,00 

*Senast kinda rantesatser 

Under ndsta rakenskapsar ska féreningen amortera 565 394 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig 
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns fem lan med villkorsandringsdag under ar 2022-2023 (nastkommande 
raikenskapsar). Dessa redovisas ocksa som kortfristiga skulder. 

Not 17 Ovriga skulder 

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Medlemmarnas reparationsfonder 997 301 1 007 839 

Mottagna depositioner 30 000 30 000 

Skuld for moms 3 137 2 747 

Avrakning hyror och avgifter 0 -60 

Ovrigt 0 147 

Summa O6vriga skulder 1 030 439 1 040 673 
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 

  

  

  

2022-08-31 2021-08-31 

Upplupna rantekostnader 169 968 139 597 

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 529 593 0 

Upplupna elkostnader 104 000 74 800 

Upplupna vattenavgifter 171 915 135 122 

Upplupna varmekostnader 194 934 213 950 

Upplupna kostnader fér renhallning 76 158 66 043 

Upplupna revisionsarvoden 91 475 88 375 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 670 887 539 

Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2 480 261 2 396 516 

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 880 975 4001 942 

Not Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31 

Fastighetsinteckning 105 715 600 105 715 600 

Not Eventualférpliktelser 

Féreningen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser 

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning, 

intraffat. 

We 
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NeVISIONSDErallelse   
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre Damer, org. nr 702002-1601 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre Damer fér rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér rakenskapsaret enligt 
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i forhallande till Foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den bedémer ar 

nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet- 
er eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den 
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka 
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten 
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

  

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte 
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av 
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en 
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om 
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko- 
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack- 
liga och 4ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara utta- 
landen. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 
féljd av oegentligheter ar hégre an ‘fér en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, fel- 
aktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning- 
en och tillhérande upplysningar. 

— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning- 
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis- 
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhets- 
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp- 
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till 
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi- 
fierat. 

  

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis- 
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre Damer 
for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
fér rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende j férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi- 
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortld- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att 
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér- 
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt 
kontrolleras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis fér att med 
en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 
i nagot vasentligt avseende: 

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 
eller 

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsr&ttslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av 
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar 
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med bostadsrattsla- 

  

Katrine Elbra ~ J 

Godkand revisor 

Helena Wande 

Fértroendevald revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskning- 
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens 
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och 
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta 
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst 
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads- 
rattslagen. 

~ Daniel Castafios 
Fértroendevald revisor 
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Ordlista 
Anlaggningstillgangar 

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens 
fastighet med byggnader. 

Avskrivning 

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och 
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en 
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. 

Balansrakning 
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. 
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och 
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens 
férmégenhet). 

Bransletillagg 

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av férenin gens hus. 
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis 
av foreningens medlemmar. 

Ekonomisk férening 

En féretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av 
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening. 

Folkrérelse 
En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en 
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 

folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. 

Fond fér inre underhall 
Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av 
bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens 
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters 
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

Fond for yttre underhall 
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far 
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska 

finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras. 

Férlagsinsats 
Férlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk frening. 
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en 
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en foérlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen. 

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om 
det finns pengar kvar. 
For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis. 

Férvaltningsberattelse 

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen 
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste handelser. Férvaltningsberdttelsens innehall 
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk. 

Interimsfordringar 
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intalcter. 
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en fSrutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har 
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut 
ar den nere i noll. 

Upplupna intakter ar intaékter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto. 

Interimsskulder 
Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader. 

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. 
Upplupna kostnader ar kostnader fér tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig 
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga 
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvander sina fonder. 

Likviditet 

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom 
att jamfora fSreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgAngarna stérre an de 
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. 

Langfristiga skulder 

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en 
amorteringsplan. 

Resultatrakning 

Visar i siffror foreningens samtliga intaékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre an 
intakterna blir resultatet en fdrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, 
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder. 

Soliditet 

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i 
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i 
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med An. 

Stallda sakerheter 

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan. 

Avskrivning av byggnader 

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar 
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 
byggnaderna togs i bruk. 

Arsavgift 
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel fér att anvandas till den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna. 
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av 
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla. 

Arsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma. 
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberattelse. 

Skatter och avgifter 

En bostadsrattsf6rening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings ranteintakter ar 
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande 

fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning 
med 22 procent. 
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per 
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten. 
Fér smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. 
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade 
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. 

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna. 

Underhallsplan 
Underhall utfért enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej 
finns med i underhallsplanen. 

Underhallsplanen anviands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen 
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma. 

Eventualférpliktelser 
En eventualférpliktelse ar ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket 

a) ett utfléde av resurser férvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar, 
b) det ar osakert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och 
c) det ligger utanfér foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa. 

En eventualférpliktelse ar ocksa ett atagande till féljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som 
skuld eller avsattning pa grund av att 

a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller 
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras. 

En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket. 

RB BRF Tre Damer Org.nr: 7020021601



  

Arsredovisningen dr upprattad av 
R B B R F Tre 1) a | } ] GQ r styrelsen for RB BRF Tre Damer i 

samarbete med Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, 

teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra m6jligheter att bedéma foreningens 
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: Lg 5 
0771-860 860 : Riksbyggen 

www.riksbyggen.se Run fir hela Litt 
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